
Jettegryta Realsameie
E-mail: styre@jettegryta.com

www.jettegryta.com

Jettegryta Realsameie
Innkalling til årsmøte 2026

Onsdag 29.04.2026 fra kl 1900
Holdes i styrerommet i Jettegryta v/P3  – 1405 Langhus

(døra ved inngangen til bodene til parkeringshus 3)
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I årsmøte har medlemmene stemmerett med 1 stemme per boenhet.
Medlemmene har rett til å møte med fullmakt.



 
Sak 4. 
 
 
Styremedlemmer på valg 2026:  
 
Styremedlem: Anine Lind Khehra (ønsker ikke gjenvalg)  
Styremedlem: Espen Tømt (ønsker ikke gjenvalg)  
Må velges to nye medlemmer. 
 
Styremedlem: Kai-Kristian Tvedten (På valg) 
 
Medlemmer sittende til 2027:  
Styremedlem: Roy Låmfjell 
Styremedlem: Saqab Munir 
Varamedlem: Hanne Otterstad 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Resultatregnskap

Jettegryta Realsameie

Note
Regnskap  Budsjett  Regnskap  

2025  2025  2024   
Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader 472 000 460 000 468 000

Andre inntekter 2 336 018 332 800 336 569

Sum driftsinntekter 808 018 792 800 804 569

Styrehonorar 100 000 100 000 100 000

Andre personalkostnader 3 14 100 14 100 14 100
Vedlikehold 4 1 303 058 1 173 000 85 979

Driftskostnader 5 281 511 331 800 305 196

Honorarer 6 101 172 52 000 49 575

Forsikring 58 474 58 500 55 109

Andre kostnader 7 14 530 26 100 26 427

Sum driftskostnader 1 872 844 1 755 500 636 385

Driftsresultat -1 064 826 -962 700 168 184

Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter 2 024 0 6 792

Netto finansresultat 2 024 0 6 792

Årets resultat -1 062 802 -962 700 174 976

Overføringer

Overført annen egenkapital -1 062 802 0 174 976

Sum overføringer -1 062 802 0 174 976

 Jettegryta Realsam eie         Org.nr.  925346128



Balanse

Jettegryta Realsameie

 Note 2025   2024   
EIENDELER

Omløpsmidler

Kundefordringer 7 200 12 000

Andre fordringer 8 14 844 13 943

Bankinnskudd mv. 9 445 382 1 237 456

Sum omløpsmidler 467 425 1 263 399

Sum eiendeler 467 425 1 263 399

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital 10

Annen egenkapital 43 799 1 106 601

Sum egenkapital 43 799 1 106 601

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Forskudd fra kunder 55 825 39 600

Leverandørgjeld 367 801 106 635

Påløpte kostnader 0 10 563

Sum kortsiktig gjeld 423 626 156 798

Sum gjeld 423 626 156 798

Sum egenkapital og gjeld 467 425 1 263 399

Langhus, 31.12.2025
Styret for Jettegryta Realsameie

Anine Lind Khehra
Styrets leder

Espen Tømt
Styremedlem

Kai-Kristian Weigner Tvedten
Styremedlem

Roy Låmfjell
Styremedlem

Saqab Munir
Styremedlem

 Jettegryta Realsam eie         Org.nr.  925346128



Note 0 Virksomhetens art og hvor den drives

Note 1 Regnskapsprinsipp

Note 2 Andre inntekter
Regnskap Budsjett Regnskap

2025 2025 2024
Garasje 280 000 280 000 280 000
Garasjebrikker 0 0 1 226
Vedlikeholdsfond p-hus 52 800 52 800 52 800
Inntekter VIPPS 3 218 0 2 543
Sum 336 018 332 800 336 569

Note 3 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap

2025 2025 2024
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100 14 100
Sum 14 100 14 100 14 100

Note 4 Vedlikehold
Regnskap Budsjett Regnskap

2025 2025 2024
Vedlikehold utearealer 22 000 25 000 1 981
Vedl. nøkler, låser, skilt m.m. 0 8 000 0
Vedlikehold porter 4 249 0 3 186
Vedlikehold VVS 9 025 0 0
Vedlikehold elektro 37 647 40 000 0
Lyspærer, lysrør etc. 174 0 281
Vedlikehold garasjeanlegg 1 229 963 770 000 55 021
Diverse vedlikehold 0 330 000 25 510
Sum 1 303 058 1 173 000 85 979

Sameiet er et realsameie. Virksomheten består i å forvalte, drifte og vedlikeholde felles eiendom og 
fellesarealer. Sameiet driver ikke næringsvirksomhet.
Virksomheten drives i Nordre Follo, og eiendommen er lokalisert i Jettegryta.

Generelt
Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk 
for små foretak. Regnskapet bygger på historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsført når 
de er opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsføres med tilhørende inntekt. 

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/høyeste av pålydende og virkelig verdi.

Fortsatt drift
Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift.

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lån til, eller stilt sikkerhet for styremedlemmer. 
Styrehonoraret kostnadsføres i det år det blir vedtatt. 



Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap

2025 2025 2024
Strøm fellesanlegg 18 952 19 000 17 690
Strøm p-hus 37 723 26 000 24 274
Elbil ladeanlegg 35 210 45 000 42 253
Annen renovasjon 11 275 18 000 16 140
Snebrøyting, strøing, m.m. 83 688 124 000 116 757
Utgiftsført utstyr 0 0 309
Vaktmestertjenester 93 217 94 000 87 774
Data- Og Kontorutstyr/rekvisita 0 4 000 0
Hjemmeside/internett 1 446 1 800 0
Sum 281 511 331 800 305 196

Note 6 Honorarer
Regnskap Budsjett Regnskap

2025 2025 2024
Revisjon 17 224 13 000 11 974
Forretningsførsel 35 700 37 000 34 476
Ekstra forretningsførsel 775 2 000 1 800
Andel systemkostnader 5 300 0 1 325
Honorar juridisk bistand 24 048 0 0
Konsulenttjenester 18 125 0 0
Sum 101 172 52 000 49 575

Note 7 Andre kostnader
Regnskap Budsjett Regnskap

2025 2025 2024
Kontingenter 3 200 1 500 3 100
Styre- og årsmøter 321 6 000 843
Styreutgifter 0 3 100 0
Dugnader, Tilstelninger 0 0 6 046
Bankomkostninger 7 940 12 000 8 376
EHF-fakturagebyr 0 500 46
Diverse kostnader 3 069 3 000 6 116
Øreavrunding 0 0 -1
Tap på fordringer 0 0 1 900
Sum 14 530 26 100 26 427

Note 8 Andre fordringer
Regnskap Regnskap

2025 2024
Forskuddbetalt forsikring 1. kvartal 2026 14 844 13 943
Sum 14 844 13 943



Note 9 Finansinntekter

Regnskap Budsjett Regnskap
2025 2025 2024

Renteinntekter kunder 824 0 5 756
Bankrenter 1 200 0 1 035
Sum 2 024 0 6 791

Note 10 Bankinnskudd mv.
Regnskap Regnskap

2025 2024
Driftskonto 9666.01.44169 445 382 1 237 456
Sum 445 382 1 237 456

Note 11 Egenkapital

P-husfond  Annen EK
Saldo 01.01. 277 401          829 200          
Korrigering resultatpostering 2024 263 674          263 674-          
3670 Årets innbetaling p-hus (note 2)* 52 800            52 800-            
Årets resultat p-hus (se under) 1 132 671-       1 132 671       
Årets resultat 1 062 802-       
Egenkapital pr 31.12. 538 796-          582 595          

* Innbetalinger til p-hus-fond føres direkte til avsetning

Spesifikasjon Parkeringshus 2025 2024
3630 Inntekt parkering 280 000          280 000          
Andel fast vedl.hold (se under) 51 303-            59 314-            
6342 Strøm parkeringshus 37 723-            24 274-            
6615 Vedl.nøkler,låser,skilt m.m. -                   -                   
6630 Vedl.hold p-hus ** 1 229 963-       55 051-            
6344 Elbil ladeanlegg 35 210-            42 253-            
7501 Forsikring p-hus 58 474-            55 109-            
Resultat p-hus 1 132 671-       44 000            
** Rehabilitering garasjeanlegg utført i 2025

Andel fastvedlikehold
Regnskap 

2025 2024
6785  Vaktmester 93 217            87 774            
6384 Strøing / brøyting 83 688            116 757          
Sum fast vedlikehold 176 905          204 531          
Andel fast vedlikehold som belastes p-hus 29% 29 % 29 %
Andel som bæres av p-hus 51 303kr         59 314kr        



Regnskap
2025

A. Disponible midler  01.01 1 106 601

B. Endringer disponible midler:
Årets resultat -1 062 802
C. Disponible midler 31.12 43 799

 Årets endring i disponible midler -1 062 802

Spesifikasjon av disponible midler:
Omløpsmidler 467 425
- Kortsiktig gjeld 423 626
= Disponible midler 31.12 43 799

Note Disponible midler



Ark1

Side 1

Budsjett 2026
Jettegryta Realsameie

Driftsintekter og driftskostnader Budsjett 2026
3600 Medlemsavgift 572000
3601 Innmeldingsavgift 20000
3630 Garasje 280000
3645 Garasjebrikker 0
3670 Vedlikeholdsfond p-hus 52800
3900 Andre inntekter 0
Sum driftsinntekter 924800
5330 Styrehonorar 100000
5400 Arb.giveravgift 14100
Sum personalkostnader 114100
6605 Vedlikehold utearealer/dugnad 20000
6615 Vedl. nøkler,låser,skilt m.m. 8000
6625 Vedlikehold elektro 20000
6630 Vedlikehold Garasjeanlegg 300000
6690 Diverse vedlikehold 40000
Sum vedlikehold 388000
6340 Strøm fellesanlegg 20000
6342 Strøm p-hus 30000
6344 Ladeanlegg elbil 45000
6380 Annen renovasjon 18000
6384 Snebrøyting, strøing m.m. 100000
6785 Vaktmestertjenester 95000
6800 Data- og Kontorutstyr/rekvisita 4000
6910 Hjemmeside/internett 2000
6940 Porto 0
Sum driftskostnader 314000
6700 Revisjon 18000
6710 Forretningsførsel 38000
6711 Ekstra forretningsførsel 2000
7400 Kontigent 5000
Sum honorarer 63000
7500 Forsikringspremie 63000
7501 Forsikring p-hus 0
Sum Forsikring 63000
7700 Styre- og årsmøter 4000
7710 Styreutgifter 2000
7711 Dugnader, Tilstelninger 1500
7770 Bankomkostninger 12000
7771 EHF-fakturagebyr 500
7790 Diverse kostnader 3000
Sum andre kostnader 23000
Sum driftskostnader 965100
Driftsresultat -40300
Finansinntk. og finanskostn.



Ark1

Side 2

8050 Renteinntekter kunder
8051 Bankrenter
Finansinntekter
Finansresultat
Resultat -40300



Jettegryta realsameie – styrets årsrapport for 2025

    1. Styret og tillitsvalgte
Styret har i perioden bestått av:
Styreleder: Anine Lind Khehra
Styremedlem: Espen Tømt
Styremedlem: Kai-Kristian Tvedten
Styremedlem: Roy Låmfjell
Styremedlem: Saqab Munir
Varamedlem: Hanne Otterstad

    2. Generelt om sameiet
Sameiet er et tingsrettslig sameie med matrikkelnummer gnr. 107, bnr. 548 i Nordre 
Follo kommune. Sameiet består av 88 seksjoner med like eierandeler. Sameiet ble 
etablert 01.11.19, da det tidligere Haugjordet grendelag ble oppdelt i fire nye sameier.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som følger av vedtektene og 
sameieloven.
Sameiets formål er å samle eierne i felleskap for å forvalte fellesområdene på en 
langsiktig og forsvarlig måte som ivaretar sameiernes interesser.

Jettegryta Realsameie er registrert i Brønnøysund med orn.nr 925 346 128. Sameiet 
har tinglyst legalpant i alle medlemmenes eiendommer med kr.20.000,-.

Forretningsfører og revisjon
Forretningsfører er Enqvist Eiendomsdrift AS. Vår kontaktperson er Hassan Yusuf 
Hashi  som treffes på tlf: 22 38 61 60 og epost: Hashi@enqvist.no 

Selskapets revisor er BDO v/Hans Petter Urkedal

     3. Styrets arbeid
Styret har i 2025 avholdt 9 styremøter.

I vår fikk vi montert fartsdempere i øvre og nedre løp for fartsbegrensning i gata. 
Disse ble demontert på høsten for måking. Disse remonteres våren 2026.

Vi har fått skiftet ut defekte lamper i gata, samt i og på parkeringshusene.

Det ble ikke avholdt dugnader i år, da det ikke var tilstrekkelig mannskap fra styret 
for å organisere dugnaden på vårparten, og dugnaden på høsten ble avlyst grunnet 
dårlig vær. 

Vi har fått utført rehabilitert P-hus 1 i høst-vinter. Det gjenstår noe malearbeid i 
garasjen, som vi håper å få utført på vårdugnaden 2026.



Vi har også fått undersøkt ansvarsforhold i forbindelse med støttemurer i nedre løp 
mot partalsboligene. Det er funnet at Realsameiet trolig er ansvarlige for disse.  

     4. Styrets planer
Vi skal avholde en dugnad i gata før 17.mai, samt forsøke å avholde en dugnad på 
høsten.
Vi skal videre undersøke arbeidene med støttemurene, og prøve å få en løsning på 
forsterking av disse. 

Videre arbeid med parkeringshusene settes på vent inntil videre da budsjettet ikke gir 
rom til rehabilitering på nåværende tidspunkt.



Jettegryta sameie 
1405 LANGHUS 
Org.nr 925 346 128 

__________________________________________________________________________________
Levers ved inngangen 

FULLMAKT 

 

Undertegnede______________________________________________________________________
     (trykte bokstaver) 

Gir herved_________________________________________________________________________ 

 

Fullmakt til, på mine vegne å møte på ordinært årsmøte 29. april 2026

 

Dato _______/______- 2026 

 

________________________________ 
Underskrift 

 

-------------------------------------------------------------Klipp her------------------------------------------------------------ 

 

Jettegryta sameie 
1405 LANGHUS 
Org.nr 925 346 128 

__________________________________________________________________________________ 

Levers ved inngangen 

MØTEERKLÆRING 

 

Undertegnede______________________________________________________________________ 

(trykte bokstaver) 

 

Møter på ordinært årsmøte 29. april 2026  
Dato_____/_____ - 2026 

 

#
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